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Allgemeine Informationen und Vorbemerkungen

Allgemeine Grundlagen der Energieberatung

Die Anforderungen an den Mindestinhalt des iSFP regelt ein mit dem
BMWE abgestimmtes Merkblatt des BAFA. Eine Energieberatung besteht
demnach mindestens aus:

¢ der Datenaufnahme vor Ort
¢ der Erstellung des iSFP
* deranschlieRenden Aushandigung und Erlduterung des iSFP-

Beratungsberichtes.

Im iSFP sind aufeinander abgestimmte Sanierungsmalinahmen vorzu-
schlagen, die eine umfassende vollstandige Sanierung in folgenden
Bereichen sicherstellen:

e der Gebaudehiille (Dach, Fassade, Boden und Fenster) sowie
* derAnlagentechnik (Heizungsanlage/Warmwasserbereitung und Liiftung) und
® der Nutzung regenerativer Energiesysteme zur Deckung von mind. 65% Heizenergie.

Hemmnisse fiir die Erreichung der besten Effizienzklasse

Fir alle Bauteile konnten nach der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) forderfahige
Sanierungsvorschlage unterbreitet werden. Die zukiinftige Anlagentechnik nutzt regenerative
Energietrager zur Deckung des Warmebedarfs.



MaRnahmenpaket 1

Das bringt lhnen dieses MaBnahmenpaket
Geringere Heizkosten

verbessertes Raumklima

besserer Warmeschutz im Sommer

Erhéhung des Einbruchschutzes

L S N N NN

Verbesserung der eigenen CO2-Bilanz

lhre MaBnahmen in der Ubersicht

Komponenten/ Ausfiihrung Bewertung der Komponenten
MaRnahmen vorher nachher
. - 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung Uw=0,95 W/(m?K)
Fenster: . N - P
, - Einbau von geddmmten Rollladenkasten (1)
Fenster und Haustiir

- Haustirentausch Ud=1,30 W/(m?K) mit RC2

::32:':2 - Einbau einer dezentrale Liftungsanlage mit WRG

Weitere Aspekte der Sanierung

Luftdichtheit* IST verbessert Warmebriicken? IST verbessert

zusatzliche Vorteile @ @ @ @

Energiekennwerte

flaichenbezogener Primarenergiebedarf 268 kWh/(m?a)
erwarteter Endenergieverbrauch 350.300 kWh/a
aquivalente CO,-Emissionen 61 kg/(m?a)
Investitionskosten’ davon Sowieso-Kosten Forderung? Energiekosten®
156.000 € 134.000 € 31.200 € 26.900 €

lhre Fordermaglichkeiten zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans

BAFA BEG EinzelmaBnahme (EM): 15% + 5% Fahrplanbonus = 20% Fdrderung

12,3 Weitere Hinweise zu den Kosten entnehmen Sie der Fahrplanseite oder der Kostendarstellung.
4 Details zu wiederkehrenden MaRnahmen finden Sie auf der Seite ,,Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung®



MaRRnahmenpaket 1

Fenster und Haustiir

- 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung Uw=0,95 W/(m?K)
- Einbau von gedammten Rollladenkasten

Kurzbeschreibung

Beim Austausch der vorhandenen Fenster sind neue Fenster mit
3-Scheiben-Warmeschutzverglasung und gedammten
Fensterrahmen vorzusehen.

Bereits im Vorfeld ist die Einbausituation - insbesondere unter
Berticksichtigung einer moglichen spateren
AulRenwanddammung - abzustimmen, um eine
warmebriickenminimierte Ausfiihrung gemaf}
Warmebriickenkonzept sicherzustellen. Bei ungedammtem
Mauerwerk (typischerweise bei Gebauden bis Baujahr 1977)
sind im Bereich der Fensterlaibungen zusatzlich eine
innenseitige Laibungsdimmung (mindestens
Warmeleitgruppe 035) ausgefiihrt werden. Dadurch konnen
vorhandene Warmebriicken reduziert und das Risiko von
Tauwasserbildung sowie Stockflecken und Schimmelim
Anschlussbereich der Fenster deutlich minimiert werden.

Zeitgleich sollten vorhandene Rollladenkasten - sofern technisch
erforderlich oder gewiinscht - gegen neue gedammte
Rollladenkasten ausgetauscht werden. Werden mehr als ein
Drittel der Fenster eines Gebaudes oder einer Nutzungseinheit
ausgetauscht, ist geman DIN 1946-6 ein Liiftungskonzept zu
erstellen. Durch den Einbau neuer, luftdichter Fenster wird der
Feuchteschutz des Gebaudes besonders wichtig, da die
bisherigen Undichtigkeiten im Bereich der alten Fenster
entfallen. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Luftwechsels
werden daher Fensterfalzliifter oder eine kontrollierte
Wohnraumluftung empfohlen.

Die Férderung der BEG-Einzelmalinahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans). Die Forderung der BEG-EinzelmaRnahme
betragt 20 % der forderfahigen Kosten (Stand:
Ausstellungsdatum des Sanierungsfahrplans).

Zu beachten

Beim Einbau der neuen Fenster ist auf eine fachgerechte und
luftdichte Ausfiihrung der inneren Anschlussfugen zum
angrenzenden Mauerwerk sowie auf eine dampfdiffusionsoffene
Ausfiihrung der duReren Anschliisse gemaf} den Grundsatzen des
RAL-Montageleitfadens zu achten. Hierdurch wird eine
fachgerechte Ausfiihrung in Anlehnung an die Richtlinien des ift
Rosenheim flir den normgerechten Fenstereinbau sichergestellt.

Fiir die Forderung im Rahmen der BEG-EinzelmaBnahmen liber
das BAFA ist zu beachten, dass die eingebauten Fenster einen
Uw-Wert von maximal 0,95 W/(m?2K) erreichen miissen. Dies wird
in der Regel durch Fenster mit Dreifachverglasung erfiillt.

Fenster

- Beispielschema Dreifachverglasung

AuBenputz

fuBere Abdichtung

Blendrahmen

Fliigelrahmen

Zwischenraum mit
Wirmedammung
innere Abdichtung
— Latbungsdimmung
innen

- Einbau mit Laibungsdammung

RAL

GUTEZEICHEN

- RAL-Montage muss im Angebot stehen




MaRnahmenpaket 1

Fenster und Haustiir
- Haustiirentausch Ud=1,30 W/(m?2K) mit RC2

Kurzbeschreibung

Beim Austausch der vorhandenen Haustur wird durch eine
moderne, warmedammende Tiir ersetzt. Bereits im Vorfeld ist
die Einbausituation abzustimmen, um eine
warmebriickenminimierte Ausfiihrung gemaf}
Warmebriickenkonzept sicherzustellen.

Bei der Auswahl der neuen Tir ist darauf zu achten, dass diese
neben den Warmeschutzanforderungen auch die Anforderungen
einer gepriften und zertifizierten einbruchhemmenden Tiir
entspricht, mindestens in der Widerstandsklasse RC2. So wird
sichergestellt, dass das gesamte System (Turblatt, Zarge, Schloss
und Beschldge) keine Schwachstellen aufweist. Hierzu gehdren
unter anderem eine mechanische 3-fach-Verriegelung,
Bolzensicherungen an der Bandseite und ein Profilzylinder mit
Aufbohrschutz.

Durch den Einbau einer hochgedammten Haustir wird der
Warmeschutz im Bereich des Treppenhauses / Flurbereich
deutlich verbessert, was die Behaglichkeit steigert. Die
Forderung der BEG-EinzelmaRBnahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans).

Um eine Forderung fiir den Austausch der Hausttr zu erhalten,
muss die neue Tir inkl. Briefkastenanlage einen Ud-Wert von
mindestens 1,30 W/(m?-K) oder besser aufweisen.

Zu beachten

Beim Einbau der neuen Haustir ist auf eine luftdichte sowie
warmebriickenfreie Ausfiihrung der inneren Anschlussfugen zum
angrenzenden Mauerwerk und auf eine dampfdiffusionsoffene
Ausfuihrung der auReren Anschliisse gemal den Grundsatzen des
RAL-Montageleitfadens zu achten. Hierdurch wird eine
fachgerechte Ausfiihrung in Anlehnung an die Richtlinien des ift
Rosenheim flir den normgerechten Einbau von Auentiiren
sichergestellt. Bereits im Rahmen der Angebotsanfrage sollte die
Ausfiihrung nach RAL-Montagestandard ausdriicklich
angesprochen und verbindlich im Angebot aufgefiihrt werden.

Fenster

- Darstellung einer geforderten Haustiir -

MFH

Briefkastenanlage im AufRenbereich



MaRRnahmenpaket 1

Liiftung

- Einbau einer dezentrale Liiftungsanlage mit WRG

Kurzbeschreibung

Beim Austausch alter Fenster gegen moderne, luftdichte Fenster
wird die Gebadudehiille deutlich dichter ausgefiihrt und die
natiirliche Infiltration stark reduziert. In diesem Zusammenhang
wird der Einbau einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit
Warmeriickgewinnung (WRG) dringend empfohlen. Je nach
Lage des Gebaudes (z. B. StraBenverkehr, Pollenbelastung) sowie
dem individuellen Nutzerverhalten sind solche Systeme in der
Regel deutlich effizienter und komfortabler als reine
Fensterfalzliifter. Dezentrale Liiftungsanlagen kénnen dabei eine
geeignete Losung darstellen und werden entsprechend der
jeweiligen Auslegung des Gebaudes geplant.

Fir die Planung der erforderlichen Luftvolumenstrome ist ein
Liftungskonzept nach DIN 1946-6 zu erstellen. Die Installation
der dezentralen Gerate erfolgt in der Regel Uiber Kernbohrungen
in den AuRenwanden. Die Gerate arbeiten im Pendelbetrieb:
Wahrend der Abluftphase wird die Warme der verbrauchten
Raumluft in einem keramischen Warmespeicher
zwischengespeichert. Beim anschliefenden Wechsel der
Luftstromung wird Frischluft von aulRen angesaugt, tiber den
erwarmten Warmespeicher gefiihrt und als vorgewarmte Zuluft
in den Raum eingebracht. Dadurch kann ein
Warmeriickgewinnungsgrad von bis zu ca. 90 % erreicht
werden. Im Sommerbetrieb unterstiitzt der keramische
Warmespeicher zusatzlich die passive Kiihlung, indem er in den
Nachtstunden kiihle Auf3enluft speichert und diese zeitversetzt
wieder abgibt. Dadurch kann einer Uberhitzung der Innenraume
entgegengewirkt werden. Die Steuerung der dezentralen
Liftungsgerate erfolgt liber eine zentrale oder dezentrale
Bedieneinheit, liber die verschiedene Betriebsmodi sowie
Luftungsintensitaten individuell eingestellt werden konnen.

Zu beachten

Beim Einbau der Gerate ist auf eine fachgerechte und luftdichte
Ausfiihrung zu achten. Die Forderung der BEG-EinzelmalRnahme
betragt 20 % der forderfahigen Kosten (Stand:
Ausstellungsdatum des Sanierungsfahrplans). Um die Forderung
zu erhalten muss die Effizienz mindestes 80% nach DIBT oder
besser aufweisen.

Liiftung

- Einbau einer dezentralen Liiftungsanlage
mit WRG

Funktionsweise einer Liftungsanlage



MaRnahmenpaket 2

Das bringt lhnen dieses Malnahmenpaket
Geringere Heizkosten
Steigerung der Oberflachentemperatur
geringeres Auskihlen im Winter
Behaglichkeit steigt

Verbesserung der eigenen CO2-Bilanz

lhre MaBnahmen in der Ubersicht

Komponenten/ Ausfiihrung Bewertung der Komponenten
MaRnahmen vorher nachher
Wand: - 160mm Auflenwandd@ammung (WDVS) WLG 035 A\
AuBenwand - 120mm Sockeldammung WLS 035 ()

Weitere Aspekte der Sanierung

Luftdichtheit* IST verbessert Warmebriicken? IST verbessert

zusatzliche Vorteile

Energiekennwerte

flachenbezogener Primérenergiebedarf 178 kWh/(m?a)
erwarteter Endenergieverbrauch 263.750 kWh/a
dquivalente CO,-Emissionen 42 kg/(m?a)
Investitionskosten’ davon Sowieso-Kosten Forderung? Energiekosten?®
300.000 € 75.000 € 60.000 € 21.450 €

lhre Fordermoglichkeiten zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans

BAFA BEG EinzelmaBnahme (EM): 15% + 5% Fahrplanbonus = 20% Fdrderung

12,3 Weitere Hinweise zu den Kosten entnehmen Sie der Fahrplanseite oder der Kostendarstellung.

4 Details zu wiederkehrenden MaBnahmen finden Sie auf der Seite ,,Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung®



MaRnahmenpaket 2

AuBRenwand

- 160mm AuBenwanddammung (WDVS) WLG 035
- 120mm Sockeldammung WLS 035

Kurzbeschreibung

Fur die energetische Sanierung der ungedammten Auf3enwande
ist zundchst der vorhandene Untergrund zu tberprifen.
AnschlieBend ist der Untergrund gemaR den Herstellervorgaben
fir das vorgesehene Dammsystem vorzubereiten. Bereits im
Vorfeld ist die Einbauvariante detailliert abzustimmen, um eine
warmebriickenminimierte Ausfiihrung gemaf}
Warmebriickenkonzept sicherzustellen.

Das Warmedammverbundsystem (WDVS) wird anschlieRend
fachgerecht und liickenlos auf der AuRenwand montiert. Als
Dammestoffe kommen beispielsweise Mineral- bzw. Steinwolle,
EPS-Dammplatten oder Holzfaserdammplatten in Betracht. Die
Auswahl des Dammstoffs erfolgt entsprechend der technischen
und bauphysikalischen Anforderungen. Zur Vermeidung von
Warmebricken sind vorhandene Verkleidungen im Dachbereich
gegebenenfalls zu 6ffnen, damit die Fassadendammung bis an
die Dachdammung herangefiihrt und dauerhaft liickenlos
angeschlossen werden kann. In diesem Zusammenhang kann
eine Anpassung des Dachiiberstands erforderlich werden.

Auch der Sockelbereich der AuRenwénde im Ubergang zum
Keller ist mit hierflir geeigneten Dammplatten auszufiihren, um
Warmeverluste im erdbertihrten Bereich zu minimieren. Die
vorhandenen Fensterrahmen sind moglichst weit - mindestens
jedoch 3 cm - mit der AuRenwanddammung zu Gberdammen.
Trotz der verbesserten Gebaudehdille bleibt eine regelmafige
beziehungsweise kontrollierte Luftung weiterhin erforderlich, um
eine hygienische Raumluftqualitat sicherzustellen und
Feuchteschaden vorzubeugen. Die Forderung der BEG-
EinzelmalRinahme betragt 20 % der forderfahigen Kosten (Stand:
Ausstellungsdatum des Sanierungsfahrplans).

Zu beachten

Der untere Abschluss der Wanddammung sollte mindestens 50
cm unterhalb der Unterkante der Rohbaudecke liegen.
Gegebenenfalls ist die Wanddammung bis ins Erdreich zu
verlangern. Besonderes Augenmerk ist auf die Minimierung von
Warmebricken zu legen, insbesondere im Bereich von Balkonen
(Warmebriickenkonzept).

Neben dem Warmebriickenmontage ist auch der Brandschutz
nicht u vernachldssigen. Nach Abschluss der Malinahme miissen
die AuRenwandflachen einen U-Wert von maximal 0,20 W/(m?-K)
oder besser erreichen.

Wand

- Beispielschema WDVS

50- 100 ¢cm

- Begleitddmmung bis unterhalb Kellerdecke

- lickenloser Dachanschluss



MaRnahmenpaket 3

Das bringt lhnen dieses Malnahmenpaket
Geringere Heizkosten
Besserer Hitzeschutz im Sommer
geringeres Auskihlen im Winter
Behaglichkeit steigt

Verbesserung der eigenen CO2-Bilanz

lhre MaBnahmen in der Ubersicht

Komponenten/ Ausfiihrung Bewertung der Komponenten
MaRnahmen vorher nachher
Dach: - 160mm Aufsparrenddmmung WLS023 Uw=0,14 W/(m?K)

- 120mm Gaubenwandddmmung WLS 023 Uw= 0,20 W/(m?K)

Dach - Dachfenster Uw=1,0 W/(m?K)

Weitere Aspekte der Sanierung

Luftdichtheit* IST verbessert Warmebriicken? IST verbessert

zusatzliche Vorteile

Energiekennwerte
flachenbezogener Primdrenergiebedarf 162 kWh/(m?a)
erwarteter Endenergieverbrauch 245.250 kWh/a
aquivalente CO,-Emissionen 38 kg/(m?a)
Investitionskosten’ davon Sowieso-Kosten Forderung? Energiekosten?®
448.500 € 294.000 € 89.700 € 20.200 €

lhre Fordermaglichkeiten zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans

BAFA BEG EinzelmaBnahme (EM): 15% + 5% Fahrplanbonus = 20% Forderung

1,23 Weitere Hinweise zu den Kosten entnehmen Sie der Fahrplanseite oder der Kostendarstellung.

4 Details zu wiederkehrenden Mainahmen finden Sie auf der Seite ,, Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung®
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MaRnahmenpaket 3

Dach
- 160mm Aufsparrenddmmung WLS023 Uw=0,14 W/(m?K)

Kurzbeschreibung

Fur die energetische Sanierung der Dachflachen lhres Gebaudes
wurde eine reine Aufsparrendammung vorgesehen. Nach dem
Ruickbau der bestehenden Dacheindeckung ist durch einen
Fachhandwerksbetrieb zu priifen, ob die vorhandene
Zwischensparrendammung erhalten werden kann oder aufgrund
von Schaden bzw. Schadstoffen entfernt werden muss. Sollte ein
Rickbau erforderlich sein, ist eine neue
Zwischensparrendammung (z. B. Mineralwolle) einzubauen. Falls
im Sparrenzwischenraum lediglich eine Luftschicht vorhanden
ist, sollte im Bereich der Anschliisse an angrenzende Bauteile,
insbesondere an die Auflenwande, eine zusatzliche Dammung
vorgesehen werden, um Warmebriicken zu minimieren.

Nach Abschluss der Priifung erfolgt die Verlegung einer
Unterspannbahn mit luftdichtem Anschluss an die angrenzenden
Bauteile. Darauf wird die gewahlte Hochleistungsdammung als
Aufsparrendammung (z. B. Polyurethan-Hartschaum) vollflachig
und fugenfrei verlegt. Abschlieend wird die Dacheindeckung
erneuert.

Die Forderung der BEG-Einzelmalinahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans). Die genannten Dammstoffe dienen
lediglich als Beispiele; Materialart, Dammstoffdicke und
Warmeleitgruppe konnen entsprechend der technischen
Anforderungen angepasst werden. Nach Abschluss der
Malinahme miissen die Dachflachen einen U-Wert von
mindestens 0,14 W/(m?K), die Dachgauben einen U-Wert von
0,20 W/(m?-K) und die Dachflachenfenster einen Uw-Wert von
1,00 W/(m?-K) oder besser erreichen.

Zu beachten

Die Dachflachendammung ist bis an die Mauerkronen der
aufgehenden AulRenwande heranzufiihren. Der Dachiiberstand
ist entsprechend anzupassen, sodass ein liickenloser Anschluss
der Dachddammung an die Aullenwand gewahrleistet werden
kann. Besonderes Augenmerk ist dabei auf einen
warmebriickenfreien sowie luftdichten Anschluss an den
AuflRenwanden (Giebel- und Traufseiten) unter Beriicksichtigung
des Luftdichtheits- und Warmebriickenkonzepts zu legen. Zudem
sind die brandschutztechnischen Anforderungen gegentiber
benachbarten Gebauden zu beriicksichtigen.

Dariliber hinaus ist zu beachten, dass in Nordrhein-Westfalen ab
dem 1. Januar 2026 eine Solarpflicht gilt: Wird das Dach eines
Bestandsgebadudes neu eingedeckt oder umfassend saniert, ist
gleichzeitig eine Photovoltaikanlage zu installieren.

Dach

- Beispielmontage

- Beispielschema Dachaufbau

- Beispiel Photovoltaik (Schragdach)

11



MaRnahmenpaket 3

Dach
- 120mm Gaubenwanddammung WLS 023 Uw= 0,20 W/(m?K)

Kurzbeschreibung

Im Rahmen der vorgesehenen Dachsanierung werden auch die
Dachgauben energetisch saniert. Hierbei ist grundsatzlich eine
Dammung von aulen vorgesehen, sodass Eingriffe in den
Innenbereich weitgehend vermieden werden kénnen. Nach dem
Riickbau der bestehenden Auf3enverkleidung (z. B. Schiefer) ist
durch einen Fachhandwerksbetrieb zu priifen, ob eine
Zwischensparrenddmmung (z. B. Mineralwolle) einzubauen ist.

Anschlieend erfolgt die Verlegung einer Unterspannbahn mit
luftdichtem Anschluss an die angrenzenden Bauteile. Darauf wird
die gewahlte Hochleistungsdammung als AuRendéammung (z. B.
Polyurethan-Hartschaum) vollflachig und fugenfrei verlegt.
Abschlieend wird die vorgesehene AuRenverkleidung,
beispielsweise aus Zinkblech, montiert.

Die Forderung der BEG-Einzelmalinahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans). Die genannten Dammstoffe dienen
lediglich als Beispiele; Materialart, Dammstoffdicke und
Warmeleitgruppe kénnen entsprechend der technischen
Anforderungen angepasst werden. Nach Abschluss der
Mafinahme missen die Gaubendacher einen U-Wert von
mindestens 0,14 W/(m*K) und die Dachgaubenwande einen U-
Wert von 0,20 W/(m?-K) oder besser erreichen.

Zu beachten

Die luftdichte Schicht des Daches ist liickenlos herzustellen. Die
Abdichtung der Dammung zum eigentlichen Dach. Die
Dachflachenddammung wird bis zu den Mauerkronen der
aufgehenden AuRenwande verlegt, und der Dachiiberstand ist so
anzupassen, dass die Dachdammung liickenlos an die
vorhandene AuRenwand angeschlossen werden kann.

Besonderes Augenmerk ist auf den luftdichten Anschluss an die
AuRenwand zu legen, unter Berticksichtigung des Luftdichtheits-
und Warmebriickenkonzepts.

Dach

- montierte Gaubenddmmung

- montierte Dimmung

vy



MaRnahmenpaket 3

Dach
- Dachfenster Uw=1,0 W/(mZ2K)

Kurzbeschreibung

Beim Austausch der vorhandenen Dachflachenfenster werden
die bestehenden Elemente durch neue Dachfenster mit 3-
Scheiben-Warmeschutzverglasung sowie einem gedammten
Einbaurahmen ersetzt. Zur Sicherstellung eines wirksamen
sommerlichen Warmeschutzes und zur Vermeidung einer
Uberhitzung der Raume wird zusatzlich ein auBenliegender,
solarbetriebener Rollladen vorgesehen. Alternativ konnen auch
aufienliegende Markisen oder Verdunkelungsrollos eingesetzt
werden; diese sind ebenfalls forderfahig. Optional kann eine
Smart-Home-gesteuerte Losung zur automatischen Steuerung
der Verschattungselemente integriert werden.

Darliber hinaus kann eine integrierte Luftungsklappe vorgesehen
werden, die eine dauerhafte Grundliiftung ermoglicht und
gleichzeitig das Eindringen von Insekten und Staub reduziert.
Das zugrunde liegende Liiftungskonzept ist gemaR DIN 1946-6
auszufuhren. Der Einbau der neuen Dachflachenfenster erfolgt
durch einen Fachbetrieb. Dabei sind die Fenster fachgerecht,
luftdicht sowie warmebriickenminimiert unter Berlicksichtigung
des Luftdichtheits- und Warmebriickenkonzepts zu montieren.
Die fachgerechte Ausfiihrung tragt dazu bei, Feuchteschaden
und Schimmelbildung nachhaltig zu vermeiden.

Die Forderung der BEG-Einzelmafinahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans). Voraussetzung fiir die Forderung ist, dass
die eingebauten Dachflachenfenster einen Uw-Wert von maximal
1,00 W/(m?-K) oder besser erreichen.

Zu beachten

Die luftdichte Ebene ist durchgangig und liickenlos gemal} den
Herstellervorgaben herzustellen. Besonderes Augenmerk ist
dabei auf den Bereich der Dachfenster, insbesondere deren
Unterkante, zu legen, um eine ungehinderte Luftzirkulation
sowie eine gleichmaRige Warmeverteilung sicherzustellen.

Die Anschliisse der luftdichten Schicht an angrenzende Bauteile
wie Dachflachen, Sparren und Fensterrahmen sind sorgfaltig und
warmebriickenfrei auszuflihren. Sofern im Bereich der
Dachfenster keine Zwischensparrendammung vorhanden ist,
sind die Hohlraume zwischen den Sparren vollstandig mit
Mineralwolle auszuddmmen. Durch die fachgerechte Umsetzung
dieser MalBnahmen werden nicht nur die Energieeffizienz und
der Warmeschutz verbessert, sondern auch das Risiko von
Feuchteschaden und Schimmelbildung nachhaltig reduziert.

Dach

- neue Dachfenster

- neue Dachfenster mit Rolladenkasten
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MaRnahmenpaket 4

Das bringt lhnen dieses MaBnahmenpaket
Geringere Heizkosten
geringeres Auskiihlen tiber den FuRboden
gleichmaRige Warmeverteilung
Behaglichkeit steigt

Verbesserung der eigenen CO2-Bilanz

lhre MaBnahmen in der Ubersicht

Komponenten/ Ausfiihrung Bewertung der Komponenten
MaRnahmen vorher nachher
Boden/Kellerdecke: - 14cm Kellerdeckenddmmung WLS 035 A\ A\

Keller - 10cm Bodendammung WLS 024 gegen Erdreich a )

Weitere Aspekte der Sanierung

Luftdichtheit* IST verbessert Warmebriicken? IST verbessert

zusatzliche Vorteile @ @

Energiekennwerte

flachenbezogener Primérenergiebedarf 129 kWh/(m?2a)
erwarteter Endenergieverbrauch 203.650 kWh/a
dquivalente CO,-Emissionen 31 kg/(m?a)
Investitionskosten’ davon Sowieso-Kosten Forderung? Energiekosten?®
101.500 € 0€ 20.300 € 17.500 €

lhre Fordermoglichkeiten zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans

BAFA BEG EinzelmaBnahme (EM): 15% + 5% Fahrplanbonus = 20% Fdrderung

1,23 Weitere Hinweise zu den Kosten entnehmen Sie der Fahrplanseite oder der Kostendarstellung.

4 Details zu wiederkehrenden MaBnahmen finden Sie auf der Seite ,,Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung®
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MaRRnahmenpaket 4

Keller

- 1l4cm Kellerdeckendammung WLS 035
- 10cm Bodendammung WLS 024 gegen Erdreich

Kurzbeschreibung

Fir die Sanierung der Kellerdecke ist im Vorfeld unter
Bertiicksichtigung der vorhandenen lichten Raumhdhe die
Ausfiihrungsvariante festzulegen. Hierzu ist der bestehende
Untergrund zu prifen; etwaige Schaden sind fachgerecht zu
beseitigen. Rohrleitungen, Elektroleitungen sowie
Beleuchtungseinrichtungen sind, soweit moglich,
zurlickzubauen bzw. zu demontieren. Bereits im Vorfeld ist die
Einbauvariante abzustimmen, um ein schliissiges
Warmebriickenkonzept sicherzustellen.

Die Ddmmplatten werden anschlielend unterhalb der
Kellerdecke in zwei versetzt angeordneten Lagen montiert,
sodass die StoRfugen liberdeckt werden und eine durchgehende
Dammschicht entsteht. Zur Minimierung der Aufbauh6he und zur
Vermeidung einer unnétigen Reduzierung der Raumhaohe
konnen mineralische Dammstoffe (z. B. Steinwolle) oder
Hochleistungsdammstoffe (z. B. PU-Hartschaum mit WLS
023/024) eingesetzt werden. Die Dammung wird Uber Kopf
vollflachig verklebt und bei Bedarf zusatzlich mechanisch
verdibelt. Eine abschliellende Putzschicht ist in der Regel nicht
erforderlich. Nach Abschluss der Dammarbeiten sind
Rohrleitungen warmebriickenminimiert unterhalb der Decke neu
zu flihren, wobei eine Verlegung entlang der Innen- oder
Auflenwande moglich ist.

Die Forderung der BEG-Einzelmalinahme betragt 20 % der
forderfahigen Kosten (Stand: Ausstellungsdatum des
Sanierungsfahrplans).Die angegebenen Dammstoffe sind
Beispiele und konnen in Dicke und Warmeleitgruppe angepasst
werden. Der U-Wert der Kellerdecke darf jedoch nicht schlechter
als 0,25 W/(m?K) nicht tiberschreiten.

Zu beachten

Die Dammung unter der Kellerdecke wird durch eine
Begleitdimmung entlang der Innenseite der AuBenwande
erganzt, um Warmebriicken zu minimieren und den
Warmeverlust im Bereich der Geschossdecke zu reduzieren
(Warmebriickenkonzept). Gleichzeitig tragt diese Malinahme
dazu bei, mogliche Bauschaden zu vermeiden. Nur so kann eine
gute Luftdichtheit des Gebaudes gewahrleistet werden.

Fiir die Begleitddmmung sollten ausschlieBlich Dammstoffe
verwendet werden, die in Art und Beschaffenheit den
Anforderungen an den Brandschutz in Mehrfamilienhdusern
entsprechen.

N

Boden/Kellerdecke

D

- Dammung in zwei Schichten versetzt
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MaRnahmenpaket 5

Das bringt lhnen dieses MaBnahmenpaket
Geringere Heizkosten
Nutzung erneuerbarer Energien
Beitrag zum Klimaschutz
Klimafreundliche Warmeerzeugung

Verbesserung der eigenen CO2-Bilanz

lhre MaBnahmen in der Ubersicht

Komponenten/ Ausfiihrung Bewertung der Komponenten
MaRnahmen vorher nachher

Heizung: - Zentralheizung als Luft-Wasser-Warmepumpe (Strom)

Heizung - Umbau des Leitungssystems
2 2\

- Elektrischer Heizstab zur Nachheizung

Warmwasser: - Tausch von Elektro-Durchlauferhitzer
Warmwasser - Installation einer Photovoltaikanlage mit Speicher

- hydraulischer Abgleich nach Verfahren B

Heizungsoptimierung* - .
gsop & - Efficiency Smart Home zur Verbrauchsoptimierung

Weitere Aspekte der Sanierung

Luftdichtheit* IST verbessert Warmebriicken? IST verbessert

zusatzliche Vorteile %

Energiekennwerte

flachenbezogener Priméarenergiebedarf 48 kWh/(m?a)
erwarteter Endenergieverbrauch 54.350 kWh/a
aquivalente CO,-Emissionen 15 kg/(m?a)
Investitionskosten’ davon Sowieso-Kosten Forderung? Energiekosten®
226.450 € 118.450 € 103.789 € 10.500 €

lhre Fordermoglichkeiten zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans

KfW Zuschuss 458: 30% (+ ggf. 5%) + ggf. 20% Klimageschw.bonus je WE mit EGT

Austauschbonus: selbst nutzender Eigentiimer und Gasheizung muss alter 20 Jahre
sein

12,3 Weitere Hinweise zu den Kosten entnehmen Sie der Fahrplanseite oder der Kostendarstellung.
4 Details zu wiederkehrenden MaRnahmen finden Sie auf der Seite ,,Allgemeine Informationen zur Qualititssicherung®
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MaRnahmenpaket 5

Heizung

- Zentralheizung als Luft-Wasser-Warmepumpe (Strom)
- Umbau des Leitungssystems
- Elektrischer Heizstab zur Nachheizung

Kurzbeschreibung

Die bestehenden Gasetagenheizungen und zwei
Zentralheizungen werden zu einer Zentralheizung als Luft-
Wasser-Warmepumpe zusammengefasst. Die Aufstellung des
AulRRengerats erfordert einen festen Untergrund (Fundament)
sowie die Einhaltung ausreichender Mindestabstande. Das
AuBengerat kann straBenseitig oder seitlich am Gebaude
installiert werden.

Es werden Strangleitungen vom kiinftigen Aufstellraum im
Kellergeschoss bis zu den Verbrauchern in den Wohnungen
verlegt. Dafiir kdnnen ggf. die nun nicht mehr genutzten
Schéachte der alten Heizungen verwendet werden. Die sollte
vorab mit Ihrem Schornsteinfeger besprochen werden.

Fur die korrekte Dimensionierung der Warmepumpenanlage ist
eine raumweise Heizlastberechnung nach aktuellem Stand der
Technik erforderlich. Dartiber hinaus ist ein effizienter
Warmelbergang im Gebaude sicherzustellen, wozu ein
hydraulischer Abgleich nach Verfahren B zwingend
durchzufiihren ist. Hierzu sind alle beheizten Raume hinsichtlich
der Heizflachen (Heizkorper) entsprechend zu tiberpriifen und
anzupassen. Im Rahmen der Sanierung installiert der
Fachbetrieb die neue Warmepumpentechnik und stellt alle
erforderlichen hydraulischen und elektrischen Anschlisse her.
Nach Abschluss der Installationsarbeiten ist der hydraulische
Abgleich nach Verfahren B vollstandig zu dokumentieren und
fachgerecht durchzufiihren. Im Rahmen der KfW-
EinzelmalRinahme betragt die Forderung 30 % der forderfahigen
Kosten in der Basisforderung. Unter bestimmten
Voraussetzungen kdnnen erhohte Fordersatze von bis zu 55 %
bzw. 70 % erreicht werden.

Zu beachten

Im Rahmen der Anlageneinstellung ist darauf zu achten, dass
Warmepumpe und elektrischer Heizstab exakt aufeinander
abgestimmt arbeiten und durch den Heizungsfachbetrieb
eingestellt und dokumentiert werden. Samtliche Rohrleitungen
sowie Armaturen in unbeheizten Bereichen sind fachgerecht
nach GEG zu dammen.

Fur Pumpen und Armaturen sollten geeignete Dammschalen
verwendet werden, um die Warmeverluste zusatzlich zu
minimieren.

Flr die Warmepumpe sollte zudem ein separater Stromzahler
installiert werden, damit die erforderliche Jahresarbeitszahl
nachgewiesen sowie ein vergtlinstigter Warmepumpenstromtarif
genutzt werden kann.

Heizung

- Beispiel AuBenmodul (Verdichter)

- Optimierung der Warmelibergabe
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MaRnahmenpaket 5

Warmwasser A
- Tausch von Elektro-Durchlauferhitzer

- Installation einer Photovoltaikanlage mit Speicher

Warmwasser
Kurzbeschreibung

Im Rahmen der Sanierung der Heizungsanlage wird ebenfalls die
Warmwasserbereitung neu strukturiert. Die alteren
Durchlaufwasserheizer sollten gegen neue zu Hocheffiziente
und elektronisch gesteuerte Durchlauferhitzer ersetzen
werden.

Ihr Heizungsbauerentsorgt die alten Gerate und stellt neue
Anschliisse her. Falls erforderlich werden auch neue Leitungen zu
den Verbrauchern gelegt.

Durch die dezentrale Warmwasserbereitung kann die
Warmepumpe insbesondere im Winter effizienter betrieben
werden kann, da keine hohen Temperaturen fir die
Trinkwarmwasserbereitung im zentralen Speicher erforderlich
sind.

Zur weiteren Optimierung des Anlagenbetriebs und zur - Beispiel hocheff. Durchlauferhitzer
Reduzierung der CO,-Emissionen besteht die Moglichkeit, eine
Photovoltaikanlage zu installieren. Diese kann einen Teil des
Strombedarfs der Warmepumpe sowie der elektrischen
Warmwasserbereitung abdecken und somit den Eigenverbrauch
erhohen. Eine direkte Bundesforderung fiir Photovoltaikanlagen
Uber BAFA oder KfW ist derzeit nicht vorgesehen. Allerdings
entfallt seit 2023 die Umsatzsteuer (0 % Umsatzsteuersatz),
sodass bei der Installation durch Fachbetriebe keine
Mehrwertsteuer auf den Rechnungsbetrag erhoben wird.

Zu beachten

Elektronisch gesteuerte Durchlauferhitzer kénnen besonders ) ) ) )
. . .o . - verbrauchsoptmiert = klimafreundlich (bei

verbrauchsoptimiert arbeiten. Voraussetzung dafiir ist, dass die DWH)

Gerate individuell auf den personlichen Tagesbedarf eingestellt

werden, um moglichst viel Energie einzusparen. So kann

beispielsweise die Betriebstemperatur exakt an das personliche

Wohlbefinden angepasst werden.

Stellen Sie - oder lassen Sie - den Warmeerzeuger so einstellen,
dass direkt die gewlinschte Wohlftihltemperatur geliefert wird
und kein kaltes Frischwasser beigemischt werden muss. Dies
spart nicht nur kostbares Trinkwasser, sondern auch Strom und
Heizenergie. Zusatzlich bieten moderne Gerate verschiedene
Programme fiir einen optimierten Betrieb - etwa 36 °Cim
Sommer und 40 °C im Winter. Auch die Durchflussmenge des
erwarmten Wassers kann reguliert und individuell an das
personliche Empfinden angepasst werden.
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lhr Haus in Zukunft - Tipps fiir die Nutzung lhres Gebaudes

Nicht nur die baulichen Gegebenheiten Ihres Gebdaudes und lhre Heizungsanlage haben Einfluss
auf den Energieverbrauch des Gebadudes. Auch mit lhrem Nutzerverhalten kdnnen Sie Kosten
sparen und die Umwelt entlasten. Im Folgenden habe ich lhnen einige Hinweise
zusammengestellt.

Ungedammte Wande

An nicht gedammten Wanden kdnnen im Winter auch auf der Raumseite besonders niedrige
Temperaturen auftreten. Hier kann Kondenswasser anfallen, vergleichbar mit einer kalten Flasche im
Sommer. An diesen kalten und feuchten Stellen kommt es haufig zu Schimmelbildung. Dies wird
beglinstigt, wenn die Feuchtigkeit aufgesogen und gespeichert wird - zum Beispiel von dicken
Tapeten - oder wenn die Beliiftung der Stellen eingeschrankt ist - zum Beispiel durch Mobel oder
Bilder. Achten Sie darauf, dass Mobel mindestens 10 cm Abstand zu AuRenwanden haben. Hangen Sie
keine Bilder an AuRenwande.

Dammung/innen/auflen

In Wanden, die von innen ohne Vorsatzschale gedammt wurden, konnen in der Regel keine Nagel oder
Diibel verankert werden, weil das Dadmm-Material zu weich ist, um Halt zu bieten. AuRerdem fiihren
alle Storungen der Dammschicht (wie Nagel oder Diibel) zu unerwiinschten Warmebriicken, an denen
verstarkt Feuchtigkeit und Schimmel auftreten kdnnen. In Wanden, die von auRen mit einem
Warmedammverbundsystem geddammt wurden, kdnnen in der Regel keine Nagel oder Diibel verankert
werden, weil das DAmm-Material zu weich ist, um Halt zu bieten. AuRerdem fiihren alle Stérungen der
Dammschicht (wie Nagel oder Diibel) zu unerwiinschten Warmebriicken. Wenn grof3ere Anbauteile in
der Fassade verankert werden miissen wie zum Beispiel Vordacher oder Markisen, kénnen spezielle
gedammte Aufnahmepunkte in der Dammschicht eingesetzt werden.

Fenster

Wenn lhre Fenster ausgetauscht wurden, haben Sie Zugluft und unkontrollierte Warmeverluste
vermieden. Wenn Sie nicht tiber eine Liiftungsanlage verfiigen, sollten Sie mehrmals taglich
StoRliiftungen machen, um die verbrauchte Raumluft auszutauschen. Offnen Sie dazu mehrere
Fenster an verschiedenen Seiten des Hauses weit (keine Kippstellung) fiir einige Minuten. Bei Kalte
oder Wind geht der Luftaustausch meist schneller. In den warmen Jahreszeiten konnen Sie die Fenster
natirlich nach Belieben offenlassen.

Liiftungsanlage

Wenn Sie eine Luftungsanlage in Ihrem Haus haben, kdnnen Sie naturlich auch weiterhin die Fenster
offnen - Sie miissen es aber nicht, um frische Luft herein zu lassen. Das macht die Liiftungsanlage
automatisch. Wenn Sie lber die Fenster liften, schalten Sie einfach die Liftungsanlage ab. Denken Sie
bitte an eine regelmaRige Wartung der Filter der Liiftungsanlage (zwei bis viermal im Jahr). Genau wie
Ihre Heizungsanlage sollte auch die Liftungsanlage jahrlich von einem Fachmann gewartet werden.

Heizen

Uberheizen Sie Ihre Raume nicht. Wenn Sie die Raumtemperatur um 1 °C absenken, sparen Sie 6 %
Heizkosten. Achten Sie aber auch darauf, dass kein Raum véllig auskihlt. In allen Raumen sollte die
Temperatur mindestens 14 °C betragen, auch wenn sie nicht genutzt werden. Halten Sie die Tiren zu
gering beheizten Raumen geschlossen. Die Raume sollten nicht von den anderen Raumen mit beheizt
werden, da die warmere Luft auch feuchter ist und die Feuchtigkeit sich in den kiihlen Raumen
abschlagen konnte.
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Allgemeine Informationen zur Qualitatssicherung

Qualitatssicherung

Die energetische Sanierung stellt einen sehr komplexen Eingriff in die Bau-
substanz und in das Nutzerverhalten dar. Deshalb sollte die Umsetzung
sorgfaltig im Rahmen der Baubegleitung liberwacht werden. Die Baube-
gleitung kann im Rahmen der BEG gefordert werden. Um die Qualitat der
ausgefiihrten Arbeiten sicherzustellen, ist die Beauftragung von Fach-
firmen sinnvoll.

Zu den MalRnahmen der Qualitatssicherung zahlen Mess- und Nachweis-
methoden, z. B. Luftdichtheitsmessungen, Gebaudethermografie,
Warmebriickenberechnungen. MaRnahmen zur Qualitatssicherung sollten
bereits vor Ausfiihrungsbeginn geplant werden. Bei der Planung und
Abstimmung der verschiedenen MaRRnahmen mit den einzelnen Fach-
firmen kann ich Sie gerne unterstiitzen.

Warmebriicken

Eine Warmebriicke ist ein begrenzter Bereich im Bauteil eines Gebaudes, durch den die Warme schnel-
ler nach auf3en transportiert wird als im unmittelbar angrenzenden Bereich. Warmebriicken sind an
jedem Gebdude aufgrund der geometrischen Gegebenheiten oder unterschiedlicher Baustoffe vorhan-
den. Im Altbau sorgen sie fiir hohere Warmeverluste und geringere Innenoberflachentemperaturen.
Folgen kénnen bis hin zur Schimmelpilzbildung reichen, die zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen
fliihren kann. Auch konstruktive Schaden wie die Zerstorung von Holzbalken sind méglich. Deshalb
sollten Warmebriicken moglichst vermieden bzw. mit geeigneten Malinahmen reduziert werden. Das
heil3t, dass bei jedem Sanierungsschritt die Warmebriicken optimiert werden sollten. Zusatzlich
mussen die Anschliisse an kiinftig zu sanierende Bauteile so vorgeriistet werden, dass auch bei deren
Sanierung ein warmebrlickenarmer Anschluss hergestellt werden kann. Um das zu gewahrleisten, sind
eine detaillierte Fachplanung und sorgfaltige Umsetzung der relevanten Anschliisse notwendig.

Luftdichtheit

Die Warmeschutzmaflinahmen am und im Gebadude sind liickenlos und dauerhaft luftundurchlassig
auszufiihren, damit durch das Wohnen erzeugte Feuchte nicht in die Baukonstruktion eindringen
kann. Dies betrifft insbesondere Anschliisse zwischen den Bauteilen und die Ausbildung der luftdich-
ten Ebene. Eine Herausforderung im Altbau stellen die Holzbalkendecken der Geschossdecken und die
Holzkonstruktion im Dachbereich dar. Um die Gebaudeluftdichtheit zu erreichen, ist bereits in der
Planungsphase ein Konzept von einem Fachplaner zu erstellen. Damit kann erreicht werden, dass
Schnittstellen zwischen den Gewerken besser funktionieren und an spater nicht mehr zugénglichen
Stellen ein fachgerechter Anschluss erfolgen kann. Diese QualitatssicherungsmaRnahme macht sich
auch als Einsparung durch verminderte Leckagen beim Heizwarmebedarf bemerkbar. Durch die
verbesserte Luftdichtheit des Hauses muss auf ausreichende Liiftung geachtet werden. Die
Mindestanforderungen enthalt das Liiftungskonzept.

' Liiftungskonzept vor MaRnahmenbeginn erstellen lassen. Das erspart eventuelle
Nacharbeiten oder Korrekturen.

« Nach Abschluss von MaRnahmen an der Gebaudehiille sollten verbleibende
- Undichtigkeiten mithilfe eines Abluftgeblases gesucht und anschlieRend abgedichtet
Tipp werden. Die luftdichte Schicht muss zu diesem Zeitpunkt noch zugénglich sein,
damit gegebenenfalls noch vorhandene Undichtheiten behoben werden kdnnen.
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Heizungsoptimierung

Unter dem Begriff Heizungsoptimierung werden eine Reihe von Mallnahmen zusammengefasst, die
zum einen zur Effizienzsteigerung fiihren und zum anderen die Energieverluste im Anlagensystem
mindern helfen.

MaRnahmen zur Anlagenoptimierung umfassen Bereiche, die ausschlief3lich dem Heizungsfachmann
uberlassen werden sollten, bieten aber auch ausreichend Méglichkeit fiir Eigenleistungen wie zum
Beispiel das Dammen von Rohrleitungen.

Zu den MaRRnahmen zur Optimierung der Heizungsanlage zahlen:

* Einbau hocheffizienter Heizkreispumpen und einer FuBbodenheizung
* Dammung der Rohrleitungen und deren Neuerrichtung

® Einstellung des Warmeerzeugers auf neue Heizlast

® Einbau voreinstellbarer Thermostatventile und neuen Heizkorpern

* Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs nach Verfahren B

Einbau Hocheffizienter Pumpen

Der Austausch alter, ungeregelter Umwalzpumpen gegen hocheffiziente, selbstregelnde Pumpen sollte
fester Bestandteil von Optimierungsmafinahmen am Heizsystem sein. Gleichzeitig stellen die
Effizienzpumpen einen wichtigen Baustein und die Voraussetzung fiir den hydraulischen Abgleich des
gesamten Anlagensystems dar.

Dammung der Rohrleitungen

GrofRRe Warmeverluste entstehen liber ungedammte Rohrleitungen im Heizungs- und Warmwasser-
system. Deshalb sollten sie vollstandig mit Dammung ummantelt werden, dabei sind auch Armaturen
und Pumpen einzubeziehen.

Hydraulischer Abgleich nach Verfahren B (Verfahren A ist nicht mehr erlaubt)

Mit dem hydraulischen Abgleich ist es moglich, die unterschiedlichen Stromungsverhaltnisse im Heiz-
system so zu verbessern, dass jedem Heizkdrper im System eine ausreichende Wassermenge mit der
notwendigen Vorlauftemperatur zur Beheizung der Raume zur Verfligung steht. Der hydraulische Ab-
gleich wird vom Heizungsfachmann ausgefiihrt und ist beim Einbau einer neuen Heizungsanlage
zwingend durchzufiihren. Vor der Einstellung der Heizung ist eine Berechnung der Raumheizlast
erforderlich. Anhand der Berechnungsergebnisse kann der Fachmann die erforderlichen
voreinstellbaren Thermostatventile auswahlen und die dazugehdrigen Einstellungen festlegen und
vornehmen.

Einstellen auf neue Heizlast

Die Heizlast ist diejenige technische GroRe, mit der in den Raumen Heizkdrper dimensioniert wer-den
und die fiir das Gesamtgebaude die Kesselleistung bestimmt. Warmeerzeuger werden mit einer
Leistung, die der kiinftigen Heizlast entspricht, im Gebdude installiert. Deshalb sollte vor Einbau eines
Heizkessels die Heizlast des Gebaudes ermittelt werden. In Verbindung mit der Heizlast stehen auch
die Systemtemperaturen auf dem Priifstand. Eine Absenkung der Vorlauftemperatur erschlief3t groRRe
Einsparpotenziale. Bei der schrittweisen energetischen Sanierung sollte nach Umsetzung von Mal3-
nahmen an der Gebaudehdille gepriift werden, ob eine Absenkung der Vorlauftemperatur durchgefiihrt
werden kann, ohne auf eine komfortable Raumtemperatur zu verzichten.
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Wirtschaftlichkeit

Neben den positiven Auswirkungen auf Wohnraum und Wohnklima werden an eine energetische
Sanierung auch wirtschaftliche Anspriiche gestellt. Im Sanierungsfahrplan erfolgt die Kostendarstel-
lung anhand von jahrlichen Gesamtkosten fiir die Warmeversorgung des Gebaudes. Die Gesamtsa-
nierung (mit und ohne Forderung) wird dabei mit einer reinen Instandhaltungsvariante verglichen. Fiir
die Darstellung der ,,Gesamtsanierung mit Forderung“ wurde ein Forderzuschuss abgezogen, der bei
einer Komplettsanierung auf Effizienzhausniveau in einem Zug zum heutigen Zeitpunkt moglich ware.
Bei der Auswertung des Diagramms gilt jedoch zu berlicksichtigen, dass aufgrund der Unsicherheit
zukiinftiger Kostenentwicklungen Varianten mit geringen Differenzen bei den Gesamtkosten als
gleichwertig angesehen werden sollten. Die folgende Grafik zeigt die jahrlichen Kosten lhres Sanie-
rungsfahrplans.

Jahrliche Gesamtkosten aller MaBnahmenpakete in Euro

110.00 e 07557 104.979
97.456
96.250 = . .
. Energiekosten (Warme)
82.500 = [/ : :
a Energiekosten (Hilfsstrom)
68.750 = ) Energieeffizienzbedingte Mehrkosten
55.000 = Wartungskosten
o 4 I ] ] @ Seuncbentosten
’ (pauschal 15 % der Investitionskosten)
27.500 = Sowieso-Kosten
13.750 =
L Zielsetzung
Instandhaltung Gesamtsanierung Gesamtsanierung
ohne Foérderung mit Forderung

Die annuitatische Gesamtkostendarstellung rechnet liber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren
die Kosten lhres Sanierungsvorhabens in gleich grof3e jahrliche Kosten (Annuitdt) um und ist somit
von der Aussage her vergleichbar mit der jahrlichen Rate eines tiber 20 Jahre laufenden Bankdar-
lehens. Aus Vereinfachungsgriinden wurden tiber den Zeitraum des Sanierungsfahrplans einmalig
anfallende Investitionskosten fiir Instandhaltung und Energieeffizienz sowie Baunebenkosten auf den
aktuellen Zeitpunkt bezogen und mittels des Annuitatenfaktors umgerechnet. Es wurde keine allge-
meine Teuerungsrate berticksichtigt. Ab dem 21. Jahr, wenn die Sanierung ,abbezahlt“ ist, bleiben die
geringen jahrlichen Kosten fir Wartung und Energie, die fiir die annuitatische Kostendarstellung nicht
weiter umgerechnet werden missen. Das neue Wohlfiihlklima geniefRen Sie hingegen schon ab
MaRnahmenumsetzung und auf unbestimmte Zeit.

Fir die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurden fiir die jeweiligen Brennstoffe keine Preissteigerungen
beriicksichtigt. In Zukunft ist davon auszugehen, dass die Energiekosten durch Preissteigerungen der
Energietrager und politische MaRnahmen weiter steigen werden. Dies wiirde die Wirtschaftlichkeit der
geplanten Sanierungsmal3nahmen weiter positiv beeinflussen.

Fiir die Berechnung wurde ein Betrachtungszeitraum von 20 Jahren gewahlt und ein Darlehenzins von
2% angenommen. In der nachfolgenden Tabelle sind nur die Hauptenergietrager enthalten. Auf
Seite 11 im Dokument ,Mein Sanierungsfahrplan® sind alle verwendeten Energietrager aufgefiihrt.

Energietriger Hilfsstromi: Erdgas Ef
Grundpreis (brutto) [€/a] 50,00 181,83
Arbeitspreis* (brutto) [cent/kWh] ' 19,20 6,26

Der Arbeitspreis bezieht sich auf den Heizwert.
i Der Energietrager wird im Istzustand verwendet.
z Der Energietrager wird im Zielzustand verwendet.
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Technische Dokumentation

Detaillierte Beschreibung der Bauteile der thermischen Hiille und der vorhandenen
Anlagentechnik im Istzustand

Komponente Detailbeschreibung Bauteile

Boden / unterer - Kellerdecke
Gebaudeabschluss 1 Zement-Estrich 4,00 1,400
2 Polystyrol PS -Extruderschaum (WLG 035) 2,00 0,035
3 Beton hohe Rohdichte (DIN 12524 - 2400 kg/m?) 15,00 2,000

Innenwand

1 Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700
2 Vollziegel, Hochlochziegel, Fiillziegel (1800 kg/m?) 19,00 0,810

3 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,50 1,000

Kellerabgang - im beheizten Gebdudevolumen enthalten (offenes Treppenhaus)
Wande /inklusive - ungeddammte Massivwand aus Vollziegeln
Kellerwanden 1 Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700

2 Vollziegel, Hochlochziegel, Fillziegel (1800 kg/m?) 39,00 0,810
3 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,50 1,000

Mauerwerk gegen Erdreich
1 Putzmortel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,50 1,000
2 Vollziegel, Hochlochziegel, Fillziegel (2000 kg/m?) 44,00 0,960

Fenster / inklusive - Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung
Dachfensterund - Kunststofffenster mit Isolierverglasung
AuBentiiren - keine Rollladenkdsten vorhanden
- Haustiir aus Metall-Kunststoffmischung mit Doppelverglasung
- Dachfenster Uw=1,6 W/m?K

Dach / oberer - Satteldach
Gebaudeabschluss ' A Konstruktionsholz (16,7 %)
1 Putzmortel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 1,50 0,700
2 Gipskartonplatten (DIN 18180) 1,50 0,250
4 Konstruktionsholz (DIN 12524 - 700 kg/m?) 12,00 0,180
B Mineral. und pflanzl. Faserddmmstoff (83,3 %)
4 Mineral. und pflanzl. Faserddmmstoff (WLG 035) 12,00 0,035

Anlagentechnik im Istzustand

Heizung - zentrale Warmeerzeugung
- Gaszentralheizung
- Baujahr 2021
- Gasetagenheizungen

Warmeverteilung - Auslegungstemperaturen 70/55°C
- Dammung der Leitungen: halbe EnEV
- kein hydraulischer Abgleich nicht durchgefiihrt
- alte Umwalzpumpe vorhanden
- Lage der Steigleitungen im AufRenwandbereich
- horizontale Verteilleitung aufRerhalb der thermischen Hiille, Keller
- Thermostatventile

Warmwasser - dezentrale Warmwasserbereitung
- el. Durchlaufwasserheizer je Wohnung
Liftung - Fensterluftung (Querliftung) durch Nutzer
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Technische Dokumentation

Ihr individueller Nutzereinfluss

Einfliisse lhre Gewohnheiten
Raumtemperatur 18,5 °C, bei Anwesenheit 21 °C
Anwesenheit unterschiedlich

Art der Raumnutzung normale Nutzung nach Norm
Warmwasser normale Nutzung - unterschiedlich
Liftungsverhalten Liiften durch Kippen der Fenster

berechneter Endenergiebedarf ~ 587.580 kWh/a - berechnet unter Standardrandbedingungen nach GEG

ermittelter Endenergieverbrauch 364.750 kWh/a - mittlerer Verbrauch
Fazit Grund dafiir ist der Unterschied zwischen den angesetzten Standardrandbedingungen
fir die Berechnung und lhrem zukiinftigen moglichen individuellen Nutzerverhalten.
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KenngrofRRen

Allgemeine Projektdaten

Baujahr des Gebaudes
Geschosszahl

Anzahl der Wohneinheiten
Geschosshohe
Einbauzustand des Gebaudes
Gebaudedaten

beheiztes Bruttovolumen
Gebaudenutzflache
Nettogrundflache
Luftvolumen

thermische Hiillflache
Fensterflachenanteil
Kompaktheit

Berechnungsparameter Gebaudehiille

Luftdichtheitsklasse

Warmebriickenzuschlag

Formel- Einheit
zeichen
n, Stk
h, m
v, m3
A, m?
>zmﬂ BN
v m3
A m?
a, -
AN m-1
AU, W/(mZ2K)

Istzustand

1960
3

33
2,70
freistehend

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

MP 1

33
2,70

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

MP 2

33
2,70

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

MP 3

33
2,70

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

MP 4

33
2,70

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

MP5

33
2,70

6.747,9
2.159,3
2.400,0
5.398,3
3.002,1
12,00
0,44

Kategorie 3
0,100

uajepapneqan pun -pjafoid
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KenngrofRRen

Formelz.

Energetische Kennwerte des Gebadudes

Heizwarmebedarf

Warmebedarf fir
Warmwasserbereitung

Endenergiebedarf ohne
Hilfsenergie

Hilfsenergiebedarf
Primé&renergiebedarf
Transmissionswarmeverlust
Luftungsverluste
dquivalente CO, Emissionen

primarenergetische
Anlagenaufwandszahl

endenergetische
Anlagenaufwandszahl

spezifische energetische Kennwerte des Gebdudes

spez. Jahres-Heizwarmebedarf
spez. Jahres-Endenergiebedarf
spez. Jahres-Priméarenergiebedarf
GEG Referenzgebaude

GEG Anforderungswert fiir Neubau
GEG Anforderungswert fiir Bestand
spez. Transmissionswarmeverlust
GEG Referenzgebaude

GEG Anforderungswert fiir Neubau
GEG Anforderungswert fiir Bestand

erreichtes BEG-Effizienzhaus-
Niveau

spez. dquivalente CO,-Emissionen

O?v
Qus

€

Qb
G
9
Yoot
Dpsmx,zEE:
Oy max gestand
H _q
H _fm.
H'
H'

T,max,Neubau

T,max,Bestand

co,

Einheit

kWh/a
kWh/a

kWh/a

kWh/a

kWh/a
W/K
W/K
t/a

Istzustand

314.455
30.873

587.580

5.344
617.520
3.863
1.365
140,9
1,79

1,72

145,63
272,12
286,0
59,0
32,5
82,6
1,29
0,399
0,399
0,700

Kein EH

65,25

MP 1

287.237
30.873

548.032

5.106
577.899
3.479
1.364
132,2
1,82

1,74

133,02
253,80
267,6
59,0
32,5
82,6
1,16
0,399
0,399
0,700

Kein EH

61,22

MP 2

158.408
30.873

352.859

4.679
383.710
1.839
1.367
89,8
2,03

1,89

73,36
163,41
177,7
59,0
32,5
82,6
0,61
0,399
0,399
0,700

Kein EH

41,59

MP 3

137.379
30.873

319.413

4.139

349.592

1.581
1.373
82,3
2,08

1,92

63,62
147,92
161,9
59,0
32,5
82,6
0,53
0,399
0,399
0,700

Kein EH

38,11

MP 4

94.130
30.873

250.290

3.156

279.319

1.005
1.369
66,3
2,23

2,03

43,59
115,91
129,4
59,0
32,5
82,6
0,33
0,399
0,399
0,700

Kein EH

30,94

MP 5

91.151
30.873

57.006

460
103.440
1.005
1.369
32,2
0,85

0,47

42,21
26,40
47,9
59,0
32,5
82,6
0,33
0,399
0,399
0,700
EH 85

14,91
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KenngrofRRen Formelzeichen Einheit Istzustand MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

Details Anlagentechnik Heizung

Anlagentyp

Erzeuger 1 Brennwert- Brennwert- Brennwert- Brennwert- Brennwert- Warmepumpe
kessel kessel kessel kessel kessel

inkl. Warmwasserbereitung nein nein nein nein nein nein

Baujahr Heizung 2021 2021 2021 2021 2021 2041

Leistung Heizung P kW 64,0 58,6 35,5 31,9 23,8 59,0

Energietrager Heizung Erdgas E Erdgas E Erdgas E Erdgas E Erdgas E Strom-Mix

Primdrenergiefaktor Heizung f, 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,8

CO,-Faktor Heizung g/kWh 240 240 240 240 240 560

Deckungsanteil Heizung a % 40 % 40 % 40 % 40 % 40 % 100 %

zusatzliche Angaben

Kollektorfldche 0 0 0 0 0 0

Kenngrofen Formelzeichen Einheit Istzustand MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

Details Anlagentechnik JAZ

JAZ 3,00

ETA.. 1,45

ETA.. 1,25

Fiir eine forderfahige Umsetzung sind Warmepumpen so auszulegen, dass die Werte fiir die JAZ und jahreszeitbedingte Raumheizungs-
Energieeffizienz (ETAs) die Mindestanforderungen der aktuell giiltigen BEG-Richtlinien erfiillen.
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KenngrofRRen Formelzeichen Einheit Istzustand MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5
Details Anlagentechnik Heizung
Anlagentyp
Erzeuger 2 Niedertempera- Niedertempera- Niedertempera- Niedertempera- Niedertempera-
turkessel turkessel turkessel turkessel turkessel
inkl. Warmwasserbereitung nein nein nein nein nein
Baujahr Heizung 2010 2010 2010 2010 2010
Leistung Heizung P kW 65,5 59,9 36,3 32,6 243
Energietrager Heizung Erdgas E Erdgas E Erdgas E Erdgas E Erdgas E
Priméarenergiefaktor Heizung f, 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1
CO,-Faktor Heizung g/kWh 240 240 240 240 240
Deckungsanteil Heizung a % 30 % 30 % 30 % 30% 30%
zusatzliche Angaben
Kollektorfldche 0 0 0 0 0
Kenngrofen Formelzeichen Einheit Istzustand MP 1 MP 2 MP 3 MP 4 MP 5

Details Anlagentechnik JAZ

JAZ
ETA.,
ETA,

yiuysajuasejuy Jnz sjieyaq
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Fiir eine forderfahige Umsetzung sind Warmepumpen so auszulegen, dass die Werte fiir die JAZ und jahreszeitbedingte Raumheizungs-
Energieeffizienz (ETAs) die Mindestanforderungen der aktuell giiltigen BEG-Richtlinien erfiillen.
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KenngrofRRen

Details Anlagentechnik Heizung

Anlagentyp
Erzeuger 3

inkl. Warmwasserbereitung
Baujahr Heizung

Leistung Heizung
Energietrager Heizung
Primarenergiefaktor Heizung
CO,-Faktor Heizung
Deckungsanteil Heizung
zusatzliche Angaben
Kollektorflédche

Kenngrofen

Details Anlagentechnik JAZ

JAZ
ETA.,
ETA,,

Formelzeichen

Formelzeichen

Einheit

kw

g/kWh
%

Einheit

Niedertempera-

Istzustand MP 1

turkessel turkessel
nein nein
2003 2003
65,5 59,9
Erdgas E Erdgas E
1,1 1,1
240 240
30 % 30%
0 0
Istzustand MP 1

Niedertempera-

MP 2

Niedertempera-
turkessel

nein
2003
36,3

Erdgas E

1,1
240
30%

MP 2

MP 3

Niedertempera-
turkessel

nein
2003
32,6
Erdgas E
1,1
240
30 %

MP 3

MP 4 MP 5

Niedertempera-
turkessel

nein
2003
24,3
Erdgas E
1,1
240
30 %

MP 4 MP5

Fiir eine forderfahige Umsetzung sind Warmepumpen so auszulegen, dass die Werte fiir die JAZ und jahreszeitbedingte Raumheizungs-
Energieeffizienz (ETAs) die Mindestanforderungen der aktuell giiltigen BEG-Richtlinien erfiillen.
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KenngrofRRen Formelzeichen Einheit

Details Anlagentechnik Warmwasserbereitung

Anlagentyp
Erzeuger 1

Baujahr Warmwasserbereitung

Energietrager
Warmwasserbereitung

Primérenergiefaktor f,
Warmwasserbereitung

CO,-Faktor Warmwasserbereitung g/kWh
Deckungsanteil a %

Warmwasserbereitung
zusatzliche Angaben
Details Anlagentechnik Liiftungsanlage

Anlagentyp Luftungsanlage

Warmeriickgewinnungsgrad %

Istzustand

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2006
Strom-Mix

1.8

560
100 %

freie Liftung

MP 1

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2006
Strom-Mix

1.8

560
100 %

effizWRG-
Anl.Sensor

80

MP 2

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2006
Strom-Mix

1.8

560
100 %

effizWRG-
Anl.Sensor

80

MP 3

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2006
Strom-Mix

1.8

560
100 %

effizWRG-
Anl.Sensor

80

MP 4

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2006
Strom-Mix

1.8

560
100 %

effizWRG-
Anl.Sensor

80

MP 5

Elektro-
durchlauf-

erhitzer
2041
Strom-Mix

1.8

560
100 %

effizWRG-
Anl.Sensor

80
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Technische Dokumentation

U-Werte der thermischen Hiille im Istzustand sowie nach der Sanierung

Bauteile der thermischen Hiille Fliche in m? U-Werte in W/(mZ2K)

Bezeichnung der Bauteile Istzustand GEG- BEG- Zielzustand
Anforderung  Anforderung

AuBenwande inkl. AuRenwénde Gaube

Auflenwand - Nord 146,10 1,45 0,24 0,20 0,19
AuRenwand - West 469,50 1,45 0,24 0,20 0,19
AuRenwand - Siid 156,10 1,45 0,24 0,20 0,19
Auflenwand - Ost 483,90 1,45 0,24 0,20 0,19
AuRenwand - Nord 6,30 0,32 0,24 0,20 0,12
AuRenwand - Siid 6,90 0,32 0,24 0,20 0,12
AuRenwand - Ost 7,90 0,32 0,24 0,20 0,12
AuRenwand - West 1,70 1,66 0,24 0,20 0,19
Auflenwand - Ost 22,30 1,66 0,24 0,20 0,19
Wénde gegen Erdreich

Wand an Erdreich - West 19,70 1,66 0,30 0,25 0,25

Wande zum unbeheizten Keller oder Raum (auer Dachraum)
Boden gegen Keller 130,60 2,27 0,30 0,25 0,23

Decken nach unten gegen Erdreich, Boden auf Erdreich
Boden auf Erdreich 90,60 4,11 0,30 0,25 0,23

Decken nach unten gegen unbeheizte Rdume
Boden gegen Keller 465,10 1,14 0,30 0,25 0,21

Dachflachen inkl. Dachflédchen Gaube

Dach - West 353,70 0,41 0,24 0,14 0,11
Dach - Ost 366,10 0,41 0,24 0,14 0,11
Dach - West 3,50 0,41 0,24 0,14 0,11
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Technische Dokumentation

U-Werte der thermischen Hiille im Istzustand sowie nach der Sanierung

Bauteile der thermischen Hiille Fliche in m? U-Werte in W/(mZ2K)

Bezeichnung der Bauteile Istzustand GEG- BEG- Zielzustand
Anforderung  Anforderung

Dachfldchen inkl. Dachflichen Gaube
Dachgaube 7,20 0,41 0,20 0,20 0,11

Dachgaube 7,00 0,41 0,20 0,20 0,11

Fenster, Fenstertiiren, inkl. Gaubenfenster

Fenster - Nord 11,30 3,00 1,30 0,95 0,95
Fenster - West 80,60 3,00 1,30 0,95 0,95
Fenster - Ost 80,30 3,00 1,30 0,95 0,95
Dachflachenfenster

Fenster - West 40,60 1,60 1,40 1,00 1,00
Fenster - Ost 12,70 1,60 1,40 1,00 1,00
Fenster - West 1,50 1,60 1,40 1,00 1,00
AufRentiiren

AuRentir - West 2,30 2,90 1,80 1,30 1,30
AuRentlr - West 4,60 3,50 1,80 1,30 1,30
AuRentir - Ost 6,90 3,50 1,80 1,30 1,30
AuBentiir 16,90 2,34 1,80 1,30 1,30
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Detaillierte Kostendarstellung

Kostenpositionen Investitions- davon Forderung® Energiekosten®
kosten' Sowieso-

€ Kosten € € €/a
Istzustand 27.850
Mafinahmenpaket 1 gesamt 156.000 134.000 31.200 26.900
Malinahmenpaket 2 gesamt 300.000 75.000 60.000 21.450
MaBnahmenpaket 3 gesamt 448.500 294.000 89.700 20.200
MaRBnahmenpaket 4 gesamt 101.500 0 20.300 17.500
MaRnahmenpaket 5 gesamt 226.450 118.450 103.789 10.500

Sollten Sie sich fiir eine Gesamtsanierung in einem Zug entscheiden, so ist mit folgenden Kosten zu
rechnen:

Kostenpositionen Investitions- davon Forderung? Energiekosten®
kosten' Sowieso-

€ Kosten € € €/a

Gesamtsanierung in einem Zug 1.232.450 621.450 123.000 10.500

1 Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es
handelt sich hierbei nicht um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatséchlichen Ausfiihrungskosten werden Abweichungen
auftreten. Vor der Ausfiihrung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2 Die Forderbetrage wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP geltenden Forderprogramme ermittelt und
sind rein informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhdhe. Forderméglichkeiten konnen zum Umsetzungszeitpunkt
hoher oder niedriger ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

3 Die Energiekosten wurden mit zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP aktuellen Energiepreisen fiir die derzeitigen und zukinftigen
Energietrager auf Basis des heutigen und zukiinftig zu erwartenden Energieverbrauchs fiir jedes MaBnahmenpaket berechnet. Die
Energiepreise unterliegen Schwankungen. Gleichzeitig ist im Zusammenhang mit der CO,-Bepreisung mit einer Energiekostensteigerung
zu rechnen (siehe auch Diagramm Seite 11)
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Hinweis: Der iSFP besteht aus zwei Dokumenten, die den Beratungsempfangenden auszuhandigen
und zu erldutern sind: das Dokument ,,Mein Sanierungsfahrplan“ sowie das vorliegende Dokument
sUmsetzungshilfe flir meine MaRnahmen®.
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